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Resumo

A pratica de construir residéncias como abrigo remonta a antiguidade na histéria humana. Na
contemporaneidade, 0S avangos nos aspectos construtivos resultaram na evolucdo dos materiais
usados na construcao civil, trazendo beneficios substanciais. Contudo, desafios como a escassez
de mé&o de obra qualificada, técnicas de execucao ineficientes e a utilizacdo de materiais de
gualidade questionavel prejudicam as construcfes. Isso, por sua vez, propicia 0 surgimento de
manifestacbes patoldgicas, acarretando desconforto e riscos a seguranca. O presente artigo
consistiu em um estudo de caso que se reafirma seus pontos através da pesquisa bibliografica. O
periodo de construgdo do artigo foi entre maio de 2023 e marco de 2024. A visita de campo foi
realizada para o levantamento das manifestagfes encontradas, a investigacdo de suas causas foi
feita através da anamnese e foi fundamentada com base na revisao bibliogréafica. Os resultados
obtidos apontaram as principais manifestacdes patoldgicas encontradas in loco. As principais
manifestacbes encontradas durante a visita foram: Infiltracdo, gretamento, fissuras, descolamento
de piso e bolor.

Palavras-chave: Patologia das construgfes; Manifestages Patolégicas; EdificagBes residenciais.
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Abstract

The practice of building homes as shelter dates back to ancient human history. In contemporary times,
advances in construction aspects have resulted in the evolution of materials used in civil construction,
bringing substantial benefits. However, challenges such as the shortage of qualified labor, inefficient
execution techniques and the use of materials of questionable quality hamper construction. This, in
turn, leads to the emergence of pathological manifestations, causing discomfort and safety risks. This
article consisted of a case study that reaffirms its points through bibliographical research. The article's
construction period was between May 2023 and March 2024. The field visit was carried out to survey
the manifestations found, the investigation of their causes was carried out through anamnesis and was
based on a bibliographic review. The results obtained pointed out the main pathological manifestations
found in situ. The main manifestations found during the visit were: Infiltration, cracking, fissures, floor
detachment and mold.

Keys Words: Construction pathologies; Pathological Manifestations; pathological manifestations in

homes.

1. Introducéo

O conceito de habitacdo surge com o uso de formacdes geoldgicas para
fazer de abrigo. Com o desenvolvimento da tecnologia, 0 homem passou a utilizar
materiais disponiveis no ambiente para tornar as moradias mais praticas e
refinadas. Mesmo com todos o0s avancos tecnoldgicos, sua funcdo sempre
permaneceu a mesma: proteger-se das intempéries e intrusos (BUONFIGLIO,
2018).

As construcdes em geral tém um ciclo de vida atil, porém alguns critérios
podem acelera-lo ou retarda-lo. Estudos apresentam trés requisitos basicos para
obter uma boa construcao e evitar dor de cabeca: um bom projeto, execucao e
reparos a medida que o tempo exige. (HEERDT; PIO; BLEICHVEL, 2016).

Com a crescente quantidade de novos materiais no mercado, nem sempre
devidamente testados e em conformidade com o0s requisitos e critérios de
desempenho, a probabilidade de surgimento de manifestacfes patoldgicas também
é crescente (OLIVEIRA, 2013).

As origens de problemas de origem patoldgica estéo relacionados a falhas

ocorridas em alguma fase do processo construtivo, podendo essa falha ser na

concepgao, execugao ou na utilizacdo da construcao. (FERREIRA et. al, 2018).

O conhecimento das propriedades dos materiais também é de grande
importancia dentro desse contexto, bem como a avaliagdo de suas caracteristicas

fisicas e quimicas. A incorreta aplicacado desses materiais e 0 mal entendimento de
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suas caracteristicas sdo causas de muitos problemas patologicos e de manutencgéo
(OLIVEIRA, 2013). Devido ao crescimento exorbitante da industria da construcéo,
muitas estruturas apresentam desempenho insatisfatério por falhas involuntarias,
impericias, a ma utilizagdo dos materiais, envelhecimento natural, erros de projetos,
enfim vérios fatores contribuem para a degradacdo da estrutura (ARIVABENE,
2015).

A gualidade, como um todo, ndo pode prescindir da qualidade na aquisicao
dos materiais no canteiro-de-obra. Devido ao uso de materiais das mais diversas
origens, torna-se fundamental exigir que esses tenham a qualidade garantida.
(OLIVEIRA, 2013).

O presente artigo tem o objetivo de identificar as principais manifestacdes
patoldgicas encontradas em um condominio que abriga 10 familias. A identificacéo
de manifestacbes patoldgicas é de suma importancia para que sejam tomadas
medidas de forma mais rapida possivel evitando o agravamento das mesmas e

possiveis riscos ao conforto e seguranca dos moradores.

2. Metodologia

A pesquisa é um estudo de caso com resultados de carater qualitativo
fundamentado por meio de referencial tedrico. Atraveés do referencial bibliografico
buscou-se conhecimentos sobre as manifestacdes patologias, bem como o que as
causam e suas medidas mitigadoras. A analise referencial foi feita de forma
descritiva, buscando descrever os procedimentos utilizados para identificacdo das
manifestacdes patoldgicas, suas causas e tratamentos. A pesquisa bibliogréfica é
uma das etapas da investigacao cientifica e por ser um trabalho minucioso requer
tempo, dedicacao e atencao por parte de quem resolve empreendé-la (PIZZANI et.
al, 2012).

Os procedimentos foram realizados entre maio de 2023 e margo de 2024.
As bases utilizadas na pesquisa bibliografica foram Google Scholar e Scielo. As
palavras-chave utilizadas para pesquisa foram: “Patologia das construgdes”,
“‘Manifestacbes Patologicas” e “manifestacdes patologicas em residéncias”. As
publicacdes levadas em consideracdo para selecdo de material deste artigo, foram
materiais publicados majoritariamente nos ultimos 15 anos. Além da pesquisa

bibliografica foi feito um estudo de caso.
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A elaboracéo do presente artigo se fez a partir de uma visita técnica, onde
apos a constatacdo das manifestacdes foi feita a busca pelo conteddo que se
adequava ao tema, 0s artigos, teses e demais documentos foram pré-selecionados
pelo titulo, depois fez-se a leitura dos resumos para fazer-se a filtragem, somete
apos essa etapa o documento era lido de forma integral. Na figura 1 estdo descritos

os procedimentos metodologicos realizados na presente pesquisa.

Figura 1- Fluxograma dos procedimentos metodolégicos.
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Fonte: Autores (2024).

A selecao do tema foi diante da visita técnica no local e da anamnese com o
proprietario e os residentes no condominio. A anamnese é o levantamento do
histérico da construgcdo, meétodo que faz uso de entrevistas com usuarios,
construtores e projetistas da edificagdo, mostrando-se uma maneira altamente
humana e empirica de andlise do problema e pré-diagnostico (DO CARMO, 2003).
Segundo Helene (2003), a coleta de informacdes no local deve seguir o principio de
obter o maximo de dados com o minimo de indicios.

Na revisdo de literatura, foram pré-selecionados 30 documentos entre
artigos cientificos, dissertacfes e teses. A selecdo aconteceu a partir da leitura do
resumo e introdugédo, sendo usado como critério de selecdo sua relevancia para o
tema proposto, s6 assim o documento era lido de forma integral. Nesta etapa foram

selecionados 17 documentos entre artigos cientificos, dissertacdes e teses para
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leitura integral, s6 depois foi de realizados esses procedimentos foi feita a etapa
final de extracdo de dados. O estudo de caso foi feito com base em uma entrevista
com os proprietarios e usuarios da edificacdo, a filtragem dos documentos foi feita
de forma a serem usados somente os dados relevantes para a pesquisa. As duas
abordagens aconteceram apos a visita técnica para um melhor entendimento das
causas relacionadas as manifestacdes patoldgicas encontradas.
3. Revisédo da Literatura
3.1 Manifesta¢des Patoldgicas

A patologia pode ser entendida como a parte da engenharia que estuda os
sintomas, 0s mecanismos, as causas e origens dos defeitos das construcdes civis,
ou seja, é o estudo das partes que comp8em o diagndstico do problema (OLIVEIRA,
2013). Os fenbmenos patoldgicos geralmente apresentam manifestacdes externas
caracteristicas, a partir das quais se pode deduzir a natureza, a origem e 0S
mecanismos dos fendmenos envolvidos (HELENE, 2003).

O problema ¢é identificado de modo geral a partir das manifestacdes ou
sintomas patologicos que se traduzem por modificagBes estruturais e ou funcionais
no edificio ou na parte afetada, representando os sinais de aviso dos defeitos
surgidos. (OLIVEIRA, 2013).

A identificacdo e diagnostico de patologias é relativamente facil de fazer, ja
gue normalmente sdo perceptiveis mesmo para quem nao possui conhecimento a
respeito, porém, 0 maior problema estdA em se identificar o0s seus
causadores e encontrar amaneira mais adequada para se resolver o problema
(GONZALES, OLIVEIRA, AMARANTE; 2020). Os problemas patologicos, salvo
raras excecodes, apresentam manifestacdo externa caracteristica, a partir da qual
se pode deduzir qual a natureza, a origem e 0s mecanismos dos fendbmenos
envolvidos, assim como pode-se estimar suas provaveis consequéncias.
(OLIVEIRA, 2013).

As manifestacées, uma vez conhecidas e corretamente interpretadas,

podem conduzir ao entendimento do problema, possibilitando a sua resolucéo a
partir de uma intervencao, cujo nivel estara vinculado, principalmente, a relacéo entre
o desempenho estabelecido para o produto e o desempenho constatado (OLIVEIRA,
2013).

3.2 Manifestacdes relacionadas a agua
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A infiltracdo causada por 4gua € uma das mais recorrentes, ocasionando
manifestacbes patologicas como o aparecimento de manchas de umidade nas
paredes. As solucdes para problemas como estes sdo mais dificeis e podem
ocasionar prejuizos que comprometem a funcionalidade da edificacdo, causando
desconforto dos moradores e/ou usuarios. Em alguns casos pode até mesmo causar
danos em equipamentos no interior da edificagdo, bem como também pode afetar a

salde de quem faz uso do local (CIVILIZACAO ENGENHARIA, 2018).

Quanto as infiltracdes nas paredes, pode-se dizer que este é considerado o
problema mais grave em uma construcao civil. A infiltragdo num geral € a acdo de

liquidos no interior das estruturas construidas (ZAMBONI, 2013).

3.2.1 Infiltragcao
De acordo com Zamboni (2013), as infiltracdes podem ser de causa interna
(causadas por problemas no proprio apartamento ou apartamento vizinho), e de
causa externa (acdes da chuva e umidade do solo). O autor ainda destaca que,
independentemente da causa das infiltracdes, elas podem causar inumeros
estragos, como descascar as paredes, estourar revestimentos de parede e piso,
degradar tetos em gesso, gerar mofos em geral e agredir as esquadrias externas.

Na figura 2, é possivel identificar as manchas na parede de causas externas.

Figura 2- Mancha de causa externa.

Fonte: Acervo pessoal (2024).

Ja na figura 3, é possivel notar uma macha de causa interna, que foi
diagnosticada através de anamnese com o morador, onde o mesmo indicou que

havia vazamento de agua no banheiro e acabou manchando a parede externa.
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Figura 3- Mancha de causa interna.
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Fonte: Acervo pessoal (2024).

3.2.2 Bolor

‘O termo bolor ou mofo é entendido como a colonizagdo por diversas
populacdes de fungos filamentosos sobre varios tipos de substrato, citando-se
inclusive as argamassas inorganicas” (LOTTERMANN, 2013). Comodos com muita
umidade, que tenham contato direto com a agua e que nao recebem luz solar com
muita frequéncia, correm o risco de ficarem mofados com o passar dos anos. O
bolor é téxico a saude humana e pode tomar conta das paredes, do piso e até dos
moéveis (HUSSEIN, 2013).

A Figura 4 mostra o bolor encontrado durante a visita técnica.

Figura 4- Mancha de bolor.
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Fonte: Acervo pessoal (2024).
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3.3 Fissuras
Perdendo em numero de ocorréncias somente para problemas de umidade,
as fissuras sdo a segunda manifestacdo patolégicas mais recorrente. Essas
associadas a infiltracdo podem acabar gerando manchas acompanhadas pela
formacéao de vesiculas (FERREIRA et. al, 2018).

As mesmas podem ser causadas pelo movimento dos materiais apoés
0 processo de enrijecimento, fazendo com que de fato, rachem. Essas fissuras
podem ter diversas origens sendo algumas delas: recalque e fundacéo,
movimentacdo térmica, sobrecarga ou acumulos de tensdes, deficiéncias no
revestimento (GONZALES, OLIVEIRA, AMARANTE; 2020).

Através das figuras 5 A e 5 B é possivel notar as fissuras por sobrecarga, no
caso da figura 5 A, a fissura € no local de encontro da laje do 2° andar, na figura 5 B

a fissura é embaixo de uma janela.

Figura 5 — Fissuras.

5 (B)

Fonte: Acervo pessoal (2024).

3.4 Destacamento de piso

O destacamento de piso pode ser definido como a ceramica perdendo
aderéncia, causada pela argamassa de assentamento (também conhecida como
argamassa colante) ou do substrato. Essa ocorréncia deve-se as tensdes que podem
ser superiores as estabelecidas entre a placa ceramica e a pasta escolhida para
gerar aderéncia. A identificacdo desse tipo de manifestacdo da-se pelo som cavo
(oco) na placa ceramica ou através do estufamento da camada de acabamento
(OLIVEIRA, 2010).
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A figura 6 mostra o desolamento do piso caracterizado pelo som cavo,
complementado por anamnese com morador foi possivel ter conhecimento que a
agua da chuva acaba infiltrando por debaixo da peca de ceramica. Através de uma
entrevista com os proprietarios foi possivel constatar o motivo de incidéncia, durante
a construcdo do prédio, na etapa de assentamento de ceramicas foi utilizado uma

argamassa diferente naquela regido e a suspeita € que a mesma estivesse vencida.

Foto 6- Descolamento de piso.

(A) (B)

Fonte: Acervo pessoal (2024).

3.5 Gretamento

O gretamento pode ser definido como uma fissura mapeadas causada
geralmente por retragdo hidraulica, originado pelas reacBes exotérmicas de
hidratacdo da argamassa que fazem com a agua evapore de forma mais rapida.
Podendo ser causada também por excesso de finos. A tendéncia de fissuras
mapeadas também é aumentada pelo excesso de cimento na composi¢cdo das
argamassas. A figura 7 mostra o gretamento na estrutura que suporta a caixa d’agua
no residencial.

Figura 7 — Gretamento em estrutura de caixa d’agua.

Fonte: Acervo pessoal (2024).
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3.6 Manutencéao e terapias sugeridas

Compreende-se como manutencdo o conjunto de acdes essenciais para
assegurar o desempenho em niveis satisfatérios. Em outras palavras, consiste em
uma série de procedimentos destinados a prolongar a vida util de um projeto,
buscando otimizar custos. A manutencdo de estruturas é considerada um dos
elementos fundamentais no processo de construcdo de edificacdes, tdo relevante
guanto a prépria execucdo, com o propoésito de prevenir o surgimento de patologias
(SOUZA; RIPPER, 1998).

Se a construcao ja esta pronta, em uso e comeca a apresentar problemas
como trincas, fissuras, excesso de umidade, ai sim é hora de procurar um bom
profissional da area da construcdo civil, para realizar vistorias e buscar a melhor
solucao para o caso. Pois as manifestacdes patoldgicas, na maioria das vezes, sdo
um aviso de que a construcao esté sofrendo alguma alteracdo e que em alguns casos
pode oferecer riscos aos moradores (HEERDT; PIO; BLEICHVEL, 2016).

3.6.1 Terapia para infiltragdo

As infiltracbes podem ser classificadas em dois tipos conforme sua
influéncia, sendo elas de forma interna ou externa. No caso apontado pela visita
técnica a infiltracao externa ocorreu excesso de chuva ocorrido em um dia atipico, a
terapia sugerida € a aplicacdo de rufos para evitar que tal fato volte a recorrer.

A infiltracdo de influéncia interna foi causada pelo vazamento de agua do
banheiro, onde por meio de vistoria constatou-se rachaduras no rejunte dos pisos.
Portanto, a terapia sugerida é a correcédo e reaplicacdo do rejunte, garantindo que o

piso reatinja o efeito de estanqueidade.

3.6.2 Terapia para bolor

A terapia recomendada por Zuchetti (2015) é a limpeza da superficie com
uso de escovas e produtos a base de cloro, a secagem da superficie e a eliminagao
da infiltracdo de umidade, tornando assim 0 ambiente menos propenso a recorréncia
desse evento.

Outro autor que ressalta a ideia para a terapia no caso do bolor é Freire

(2019), onde apresenta que a limpeza do local deve ser efetuada com escova de

10
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piassava logo que for identificada com sulfato trissédico, detergente, hipoclorito de

sodio e agua, evitando assim a proliferacdo dos fungos para mais areas.

3.7.3 Terapia para fissuras

Segundo Silva e Godoy (2022), os principais causadores das fissuras podem
ser fatores como retracdo, corrosdo de armadura, sobrecargas incluindo flexao
compressdo, cisalhamento e puncdo além da reacdo alcali agregado. A causa
original deve ser identificada e assim mitigada, caso seja superficial, a terapia sera
com a utilizacdo de massa acrilica.

O tratamento desse tipo de patologia demanda a expertise de um profissional
gualificado com treinamento na area. Para a correcdo completa, € necessario adotar
medidas como a aplicacao de fita de poliéster para prevenir novas fissuras, o uso de
massa acrilica para regularizacdo da superficie e a pintura com tinta no tom da
parede (CASA DICAS, 2016).

3.6.4 Terapia para descolamento de piso ceramico

Assis (2009) afirma que o descolamento de piso ceramico pode ser resolvido
com a remocao total do revestimento, até chegar ao emboco e a execucao correta
do servico. Mas antes desse procedimento, é necessario que a superficie seja limpa
para comecar a aplicagdo da argamassa de assentamento.

Para esse caso em especifico € recomendada a retirada do piso de toda a
area em que se utilizou a possivel argamassa vencida. A terapia consiste em
remover todos o0s resquicios da antiga argamassa, limpar bem para que nao deixe
Sujeira para entéo fazer o assentamento do novo piso ceramico. Tendo em vista que
€ um ambiente externo e com incidéncia recorrente de a¢ao pluvial, sugere-se o uso

da argamassa ACIII.

3.6.5 Terapia para Gretamento
O gretamento aparece € visivel a olho nu em forma de fissuras que se
encontram e acabam por tornar a estética feia e desvalorizada. Indica utilizacdo de

material de qualidade inferior na etapa de construcéo da edificagao.

11




Revista Multidisciplinar do Nordeste Mineiro, v.04,2024
ISSN 2178-6925
A acédo preventiva ocorre durante a fase de preparacgéo, exigindo atencéo e
controle rigoroso da qualidade dos materiais utilizados na formulacdo do concreto.
Contudo, devido a natureza de uma fissura inativa, € viavel sela-la e revesti-la com

a camada de acabamento durante o processo de reforma.

4. Considerag¢des Finais

A pesquisa permitiu destacar as principais manifestacbes patoldgicas
identificadas no estudo de caso desse imovel. Aléem disso, através da entrevista com
os proprietarios foi possivel abordar as possiveis causas dessas manifestacoes,
juntamente com propostas de intervencao. As principais manifestacdes encontradas
foram causadas pela agua, sendo infiltracdes seguidas de fissuras e gretamento,
bem como problemas relacionados ao uso de material impréprio (vencido).

Para prolongar a vida util de uma edificag&o, os cuidados devem ser tomados
ndo soO depois que a edificacao esta pronta, mas devem ser pensados ainda na fase
de projeto. A maior parte dos erros nas construcdes civis deve-se a ma execucao,
ou seja, o periodo de constru¢cdo merece extrema atencdo quanto a utilizacdo de
materiais e a execuc¢ao da mao de obra e cura dos elementos.

A partir da identificacdo da etapa em que se ocorreu 0 erro (projeto,
execucao ou depois de pronto) é possivel tomar as devidas providéncias para que o
erro ndo ocorra hovamente. O reconhecimento da manifestacao é o primeiro passo
para entdo tracar a melhor medida corretiva, mas deve ser feita por profissional.

A importancia da identificacdo precoce de problemas na edificacdo é
relacionada principalmente ao custo para sanar esses problemas, bem como o
tempo necessario para que as mesmas sejam reparadas. Quanto antes for
identificada e reparada, menor sera seu custo e tempo de reparo.

Para pesquisas futuras a efetividade do uso de impermeabilizantes como
terapia em casos de manifestacbes patoldgicas ocasionadas por infiltracbes e

umidade merece atencgao.
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